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di Milano - Territorio Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 19/02/2026

‘Comune di PIEVE EMANUELE (Codice:G634)
Provincia di MILANO
'Foglio: 8 Particella: 118 Sub.: 702

‘al 09/11/2015

TIHIDENTIFICATIVI i DATI DI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub 7ona Cer M na | Categori ws¢ Consistenza, poxaabivy Rendita
8 I8 702 i A/3 3 4,5 vani | Totale: 67 m? Euro 302,13
; | i Totalezestuse |
1 | aree
! | scoperte**:
| 7 m?
= Vi i i Pl 5 \‘;-:ti\!-- } ‘.‘4;:'“- q o - =
R [Partita B Mod 5%
~Classamienio e rendita non reniihicat entro dodics mess dalla data di iscnzione in ot deila dichiarazione (d.m 1 9
o 8 - Paruicella 118
immobiliare dal 12/01/2015
I IDENTIFICATIVI] DATI DI CLASSAMENTO
oglio Particella Sub | ZonaCens.  Micro Zona | Categoria Classe Consistenzal T“f;ﬂ[‘,':,'f Rendita
8 | 118 700 | A3 3 4,5vani | Eure 302,13

Data: 19/02/2026 Ora: 17.32.11 Segue

Visura n.: T28009] Pag: |

(1) Proprieta’ I/ in regime di separazione dei beni
DATI DERIVANTI DA

Vaniazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura der dati di
superficie

DATI DERIVANTI DA

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/0172015 Pratica n

MIOTS9372 inatti dal 12/0172015 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 144311 1/2015)
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‘e di Milano - Territorio

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 19/02/2026
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e | - mie il . pnm“ _m, S B 7].‘:-:1.537 B
P . -d Bssamento ¢ ng’ldll a non ruu(u an entro \2 \f CFnes l’d“d dd! a d: Iserizione i nh dglla dichia lnmpn; tdn n| A4y
relati
- Foglio 8 - Particella 118
iita lmmohmare dal 1!/08/20!1
A e —— s . E— et s . . i -
'ATI IDENT!FICATIVI f DAT] Dl CLASSAMFNTO
r i S e i et o s . IR
Foaho ' Pamceila Sub | ZomaCens.  MicroZona  Categoria rCfa.SSEICOI’lSISanza ?“‘,ﬁ"d;{:ﬁ,'_e Rendita
e e Y CL . | T i S £ B - 4 8
8 msg 702 A3 3 4,5 vani Euro 302,13
B 1 : i £ | RS | | S S S
~|’\||f}lll’l'\ln“\n.1||“i’1||l!\| i =
- ST ' C TPartita S [Meass
L'I\NIIUU]I’{“‘. iuuhlngblrpu\ll\ fin fll.‘?-fa . -
‘a |mmob|hare dai 02/]0/]999
\TI IDFN'I IFICAT!VI . DATI DI CLASSAMFNTO
: . [P0 e D P Superficie | po
Foglm I drtrceila | Sub Zona Cens. | Micro Zona Categorm CEasse |Consistenza, SFCS Rendita
8_ i /lﬁ : 76"! SPS (5 S E R ..._..7‘.,,/3* _; {, i 4'5 H“" = g i;‘":'wz"s
| i | ! ! ' . L.585.000
IVIADEIPINT 0. 3 Scala O Paano S10 I < S - B
) e . = J;l‘arrira__ B T T Medss A

{=classamento e rendna propost

70194,

ata della richiesta deriva dai seguenti atti:

Data: 19/02/2026 Ora: 17.32.11 Scgue

Visura n.: T280091 dag: 2

DATI DERIVANTI DA

% (- ‘.‘_'—““ J

ARI;\/H}F\E FTOPONOMASTICA del vl'llﬁf’“ﬂ Pratica n
,MEU‘)(H?‘)" m atti dal 31/08/2011 VARIAZIONE DI
| TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n

[337747.02011)

, DATI DERIVANTI DA

J VARI;\/I(JN! dcl ()2/]"1."]‘!9‘) n att dal I)ZJ’IUH?‘J“) I"’( WIE \F
I)Ai SU I! DAL lfﬂ‘(n nZN‘)'iU 1159‘)0)



Data: 19/02/2026 Ora: 17.32.1]

Visura n.: T28009] ’ag: 3

4i Milano - Territorio Visura storica per immobile
| Situazione degli atti informatizzati al 19/02/2026

estati dal 12/03/2018

DIRITTIE ONERI'REAL)

(1) Propricia’ 1] in regime di separazione det beni

¢ DE MARTINIS PAOLO Sede SETTIMO MIL
Ldi MILANO 2 in anti dal 19/03/2018

0372818 Pubblico utfic
<018 Reparto

.7; w_w 3«“:. Ww..?...;:&: n _w.w.ﬁ 76 - C( ;.:.x .);....@‘Z_u:.m) Nota ﬁ?}n:ﬂ:: con Mode

Unico n

DIRITTI E ONERT REAL|

72000 Pubblico ufficiale VENEZ]A STEFANO Sede BRESSO (M1 Repertors n.27552 - COMPRAVENDITA Trasc

staty dal 02/10/1999

DIRITTIFE ONER] REALI

072000

/52 (n. 32594

idate in Anagrafe Tributaria,

1se le "superfici di balconi. terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comu
to del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

-

Fine
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‘Milano, Piazza Missori n. 2, in gquesto luogo Su espressa ri-

%qhian: Aelle narti;

i

12 marzo 2018.

Innanrsi a me, Avv. Paolo De Martinis, Motaio in Settimo Mi-

S ALl ekt
2D De o, ITUILLT

al Collegico HNotarile dei Distretti Riuniti di Milano, Busto

Arsizio, Lodi, Monza e Varese, sono comparsi:

~ da una parte:

|

liata in_ codice fiscale

che dichiarano di essere coniugati tra loro in regime di co-

§munione legale dei beni:
i

- e dall'altra parte:

:
i

il

che dichiara di conescere e capire la lingus italiana e di

- codice fiscai—r Cittadina‘

12; Fimnato Da: 3ILVEA MONTINARO Ermes o D INFOCERT QUALIFIED ELECTRON IC SIGNATURE CA 3 Serizhi: 183bf38




Doll'identiti personale dai comparenti io Notaioc sono cexrto.

EI medesiml dlenigrans @ convengosno gquanto appresso:
|

i

i 10 1 {Cuusense}

!

!

redann e vanadnnn

i
t

locali oltre cucina € servizi, con annessc vano di cantina

|
l

|
galla signora — che accetta ed acguista, laE

piena proprieta della seguente porzione immebiliare ubicata !

- appartamento posto al piano terra {rialzatc) compo3sto da due

al

|
ipiano cantinato, i1 tutto risulta censito al Catastc Fab-

|
i
i

H
!

%bricati del predelto Comune al foglio B. mappale 118. subal-

‘ternc 702, Viale deil oini n. 5, pianc 51-T, scala O, categoria

b

]

EAS, classe 3, wvani 4,53, superficie catastale mg 67, Rengita
E

\Euro 302,13.
’s

Coerenze:

!
;
]
i
i

- dell'appartamento: enti comuni, ragione di terzi, piane-

'~ della c¢antina: ragioni di terzi, enti comuni, ragioni di

|
i
|
irottolo scala comuni, ragioni di terzi, enti comuni;
:
3
i
|

lterzi, corrideoic comune ataccesso.

11 tutto salvo altri e come meglio indicato nella planimetria

E
;
icatastale depositata all'Agenzia del Territoric di Milano
i

|

idata 2 ottobre 1999, che si allega al presente atto sottc

H
1
i
|
;
!
i
i
i

v
1]

in

la;
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|

i

iLa parte venditrice dichiara la conformita dei dati catastali
!

i
i

‘e della sucdetta planimetria alle stato di fatto della por-

!

|

[LJ.UU.E.‘ J_ALuLlU.kJJ,J.J-ClLC L{LAJ, bULI.leLd.\.’CJJ.LJ.LlLd.

i

131 da attc che j'intestazicne catastale della porzione immo-

hiliare AT ~rrdettn 2 ~anfFarmae alle riganltanze Aei remistri

E
1
i
1
i
iimmobiliari. si precisa che il box ad uso autorimessa censito
i
i
l

ial foglio 8 mappale 188 sub. 18 del Catasto Fabbricati del

i
i
isente compravendita e resta pertante di proprietd della parte!
|

!

ivenditrice.

ARTICOLO 2 (Pertinenze)

1a porzione immobiliare in oggetto s1 intende venduta ed ac-
iguistata a CcorRo. nella stato di fatto e di diritte in oul ia

i
i
|
:
i
;
i
|
!
i
i
l
i
i
t

;stessa trovasi attualmente, ben noto alla parte acquirente, in
|

iuna a tutti gli accessori, accessioni, dipendenze, pertinenze,
serv1tu attive ‘e passive, nonche eventuall ragicni ed oneri

condomlnlall, 11 tutto come alla parte venditrice pervenute e

%dalla medesima goduto a tutt'oggi.
\E'  compresa nella presente vendita ia properzionale guota di

icomproprieta delle parti comuni dell'edificio ai sensi e psr
i
H

{
i
l
i
|
i

igli effetti degli articeli 1117 e seguenti del Codice Civile.

ldichiaranc c¢he 11 prezzZo & stato tra le parti convenuto in |

’ |
}

| |
i ARTICOLO 3 (Prezzo) i
l !
| I
% !
| |
{
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previamente ammoniti da me Notaio sulla responsakilitd
peialée  Cul va iuvounbio Chiiocende Jidhilaresivini false o cell-
centi, ai sensi e per gli effetti degli artt. 3 e 76 del T.U.
anllz  dAncumentazions amministrativa n PR, n . A4R /2000
dichiarano che il suddette importe & cosl regolato:

Aoyt ranta 277
HHHHHHHHHHHHHHHHHHH Aofurrenia Lo

parte venditrice mediante:

porto di Euro— tratto
in data 2 ottobre 2017 su—:, filiale di
U - ccdine di 4
- assegno postale non trasferibile n.— dell'im-
porto  di Euro—trattc
in data 18 dicembre 2017 — filiale di

1
- assegno postale non trasferibile n. — dell'im—

tratto in data 31 gennaio 2018 su— filiale di
|
I
N - oo

h) Eure vengeno
Epagati dalla parte acquirente alla parte venditrice, conte-

stualmente alla scttoscriziene di gqueste atte, mediante n. 1

- assegho postale non trasferikile n— dell'im-

!
{

i

l
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|
b
§
i
i
H
E
}
E
fe/o il traente ed il beneficiario.

Ta parte wenditrice rirmannsre di awvers v

i
1acquirente 1'intera somma pattuita e ril
§

T

ifatta a me Notaio, le parti dichiarano che
|

1

f

i

.:del_la porzicne immobiliare in oggetto e di Euzo—
: 4
1IIII IIIIIIIIIIIIIIII

;
i
i
iLe parti dichiarano di essere state da me
|
i

alla possikilita di procedere al denosito 4

57 dicembre 2013, n. 147, come modifi

1124/2017, e che ‘le medesime dichiarano &i n

Edi rale facolta, rese edotte da me Notaio dei vantaggl e delle

i

t

jtutele offerte dalla lettera cj del citato comma 63.

ARTICOLO 4 {(Possesso)

%La parte acguirente viene immessa da oggi
!
i

ridico della porzione immopiliare 1in ©

la materiale disponibilita entrc & non oltre il 26 marzc 2018.

Le parti convengoenc che il beneficiario d

si allega al presente atto sotto la lettera "BY; da detto

lallegato si evincono chiaramente, come le parti confermano, il

el prezzo presso il

Notaic rogante, ai sensl dell'articeolo 1 comma 63 della Legge

t

!

!

!

i

%conseguen21ali cffetti utili ed cnerosi, mentre ne conseguira
t

i

Soiule, 1lewiiieuie

irpwnto dalla parte

ascia pertanto alla

1w evavEs soemrirants
17 payts U0V LTees

!
il wvalore catastale!

informate in meritc

cato dalla Legge I.

on volersi avvalere

nel possesso giu-

ggetto, con tutti i

i eventuall detra-

IGNATURE CA 3 Serizté: 153688
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all'art. 4 D.L. n. 201/2011 convertito in Legge 22 dicembre

2011 n. 214 e non ancora utilizzate alla data odierna, sara,

10 luwyw deila parie doyulimnie, lo pelis veudsllice.

ARTICOLO 5 (Provenienza})

Tn nrdine alla mrovenienva, la narte venditrice dichiara rhe
la porzione immcobiliare scpra alienata le & pervenuta in forza
di atto di compravendita 1in data 23 ottebre 2000 a rogito
!

INbm e 2 4 [ e e e e A el M'Y"‘!i‘“ﬁh’ rg?drtawin - RIALLD
registrato all'Ufficic del Registro di Milanoc in data 2 no-

‘vembre 2000 al n. 29369 serie 1V, e trascritto presso 1'U0f-
i
H

ficio del Territorio di Milano, Servizioc di Pubblicita Immo-

biliare, Circoscrizione di Milano 2 in data 26 ottcbre 2000 ai

nn. 99149/67326. atto al aguale le marti rinviano per tutti i

i
|
;
a

patti, gli obblighi, le convenzioni, le eventualil serviti e le

t

icondizioni ivi espresse, <che si hanno gui per integralmente

+

ripetuti ed accettati.
ARTICOLO 6 {(Garanzie)

ELa parte venditrice garantisce la piena proprieta, la legit-

§
tima provenienza e la libera disponibilitd della porzione
immobiliare in oggetto e che sulla stessa non gravano oneri,

‘eccezicne dell'ipoteca discritta presso 1'Ufficio del Terri-

i
H
H
i

gtorio di Milanco, Servizio di Pubblicita Immcbiliare, Circo-

‘goerizione di Milanc 2 in data 26 ottobre 2000 ai nn.

f
i
3
H
{
i
H
{
I

H

né iscrizioni e/o trascrizioni comungue pregiudizievoli, ad:

'S:i Firmato Da: :3ILVIA MONTINARQ Emes so Da; INFOCERT QQUALIFIED ELECTRON IC GIGNATURE CA 3 feriel#: 1330138



(ora — gii estinta nel debito, che la parte

venditrice si cobbliga a cancellare a propria cura & spese nel
| !
i

(il Uisve Lewgu pussiile.

Le ispezioni ipotecarie sono state completate in data odierna,

Hadalal :ng%nrh:mnnfn al rj%mvhr\ 1N marezrn 2018

!

t

La parte alienante dichiara che gli impianti posti a servizio

i

della porzione immeobiliare in oggetto sono conformi alle

-np'l Teakt T4 el p-c{w%nﬂﬂ AmTlta 1oy~ dnotzllazdoams o A~
G030 A AN RSN S5 IR RS nol € =Y E L

guello della ioro modifica.

) . . , , , !
iLa parte acquirente dichiara di avere accettato di acguistare

i1 Dpene in oggetto, con i relativi impianti, nello stato in

cui si trovano e pertanto provvedera a proprie cure e spese;

;
love necessario, ad adeguare gli impianti medesimi alla wigente

normativa in materia di sicurezza, manlevando la parte ven-

iditrice da gualsiasi responsabilita al riguardo.
i
ARTICOLO 7 (Concessione edilizia)

fon riferimento alla vigente normativa urbanistica {Legyge n.

147/1985, art. 40, e D.P.R. n. 380/2001 - Testo Unice sull'E-

|
chiarano:

i
!
!
i— che 1a costruzicne del fabbricato di cui fa parte la por-

zione immobiliare oggetto del presente atto & avvenuta in

%conformita alla Concessione Edilizia n. 129/79, protocollo n.

8026, rilasciata dal Comune di Pieve Emanuele in data 17 di-~

1t
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e che successivamente non sono state apportate modifiche che

i

'richiedessero provvedimenti autorizzativi e/o concessori,
|
]

duCie Ll SolidLUL ld,

La parte venditrice dichiara inoltre che sulla porzicne im-

%mobiliare in ooogetto non @ stato affertuato aloun intervento
ai sensi dell'art. 24 comma 2, lettere b) e ¢}, del D.P.R. n.

380/2001; si assume pertanto tutte le responsabilita che do-

4
év.r'r_‘::!c‘.’-ﬁ e P R A L P e vl A ans ‘_f]la v

<#r exedliTderis o
7 '

Bl

si impegna a tenere sollevata la parte acguirente ed i suoil

i
julteriori aventi causa da gualsiasi onere e spesa derivanti da

eventuali inosservanze della detta normativa, anche se ad oggil

sconosciute, purché poste in essere effettivamente entro la

I

1

‘data odierna.

ARTICOLO 8 (Normativa sul risparmio energetico)

i -

Al sensi del D. Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e successive mo-
difiche ed inteérazioni, si allega in copia conforme al pre-
sente atto sotto la lettera “C" attestato di prestazione e-

inergetica predisposto dal cerificatore— e

registrato al Catastc Energetico in data 2 maggio 2016, codice

Eidentificativc n. 1517300014516.
§

Al riguardo, la parte alienante dichiara che, dalla data della

ipresentazione dell'attestate ad oggi, non sono stati eseguiti

i
i
jnell'unita immobiliare in contratto interventi idonei a pre-
i
i

‘giudicarne la prestaziore energetica né che 1z medesima &

:i Firmato Da: $ILVIA MONTINARG Ernesso Da; IMFOCERT (JUALIFIED ELECTROM IC SIGNATURE CA 3 S erislé#: 1330138
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‘stata oggetto di cambic di destinazions d'uso.
|
iLa parte acquirente dichiara di avere ricevuto le informazioni
e la documentazicone, comprensiva dell'attestato, sulla sum-
wenszlulldid OULllgblivd.

ARTICOLO 9 (Ipoteca lagala)

La parte venditrice dispensa il Signor Conservatore del Ser-

vizio di Pubblicitd Immobiliare pressc 1'Ufficioc del Terri-

‘torio di Milano dall'iscrivere ipoteca legale, cul la medesima

i
i
isc\’\"r(\'c’c‘ﬂ'mr_'“{-ﬂ -t rriemerd o arangranadnala Ax seend wmomenm ookt T3 o]
(SCRITIIIMENTYS IIDUNCLE, SEQRSIINLTLT RS ShL o rogptnozliliita Ja

%riguardo.
* ARTICOLO 10 (Spese)

é

%Spese e conseguenziall del presente atto scno a carico della
;

i

|
jparte acquirente.

ARTICOLO 11 (Agevolazione fiscale)

:Il trasferimento della porzione immobiliare di cul al presente
atto & soggetéo ad imposta di registro nella misura del Z% in
guante la parte acquirente chiede di avvalersi della relativa
riduzione di impesta dichiarando:

E— di obbligarsi a trasferire la propria residenza entro di-

ciotto mesi da oggi nel Comune ove si trova guanto trasferito

con agevolazioni;
|

)
¢

- e di non essere titolare di alcunc dei diritti specificati

2l primo comma, lettere b} e ¢) della nota II/bis all'art. 1

131, comma che si intende gui espressamente richiamato.

gParte prima della Tariffa allegata al D.P.R. 26 aprile 198& n. |

,’ Firmato Da: ILVIA MONTINARO Ermesso Da: INFOCERT CRJALIFIED ELECTRONM IC SIGNATURE CA 3 Derigh: 183b/88
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La signora —inoltre, in relazione alla pre-

sente vendita dichiara di non vantare alcun credito di imposta

~ e

ai sensi dell'tart. 7, 1° e 2° comma, della Legge 23 dicembre

e e e TR - - -~ ] . . 1 . .-
1LFY0 ii. 40y Ud Lal valgig Sullie LUpedle UuvVule paol L LT

;sente atto.

H
i

ARTICOLO 12 (Dichiarazione ai sensi della Legge n. 266/2005)

La parte acguirente dichiara di voler usufruire delle dispo-

deile 1imposte di registro, ipotecaria e catastale), trattan-
dosi di cessiocne di bene immobile tra persone fisiche che non
agiscono nell'esercizio di attivita commerciale, artistica o
professionale.
ARTICOLO 13 (Dichiarazione ai sensi del Decreto Legge
n. 223/2006 convertitoc con Legge n. 248 del 4 agosto 2006}

i
i

previamente ammoniti da me Notaic sulla responsabilitd penale

H ’ ] ¥ . . . - . . ] T
‘cui wva incontro chi rende dichiarazioni false o reticenti, ai
i
i

ésensi e per gli effetti degli artt. 3 e 76 del T.U. sulla

i
3
i

;documentazione amministrativa {D.P.R. n. 445/2000), dichiarano
che la presente compravendita & stata conclusa senza alcuna
}spesa di mediazione ai sensi degli articoli 1754 e seguenti

del Codice Civile.

ARTICCOLO 14 (Trattamento dati personali)

Ai sensi del D. Lgs. 30 giugno 2003, n. 126, le parti con-

sizioni di cui a2lltart. 1, comma 497, della Legge 23 dicembre!

1’ Firmato Da: 3ILVIA MONTINARO Einesso Da: INFOCERT (JUALIFIED ELECTROMC SIGNATURE CA 3 Seriah: 153bf88




traenti prendono atto che i1l Notaio rogante & il titolare del
i
trattamentc dei "dati persconali" contenuti nel presente con-

‘trattc {e nella sua documentarione preparatcria) e che lo

. . . 4 - - . . . PR A F—
DLV, AL Ulidiitw .i._Llth.LU MLULCDD LWL G L LG L L allyl W

jelenchi professionali, & stato autorizzate al loro tratta-

imento, anche in mancanza del consenso delle parti, con auto-

j
H
i
]
|
H
1

rizzazione di carattere generale dell'Autorita Garante per la
protericne dei dati perscnali n. 4/201¢é del gicrno 15 dicembre
201€, pubblicatz in 4.7, Scrie Lenerzle n, 202 del 32 dicembre
2016.
I comparenti mi dispensanc dalla lettura di gquanto aliegato al
presente atto dichiarando di averne esatta conoscenza.
Richiesto 1c Notalec ho ricevute 1l presente atto, scritto
parte a mano e parte a macchina da me Notaio e da persona di
mia <fiducia su tre fogli per dodici facciate, del qguale ho
dato lettura ‘alle parti che lo approvano € lo sottoscrivono
con me Notaio nei modi di legge, alle ore 13,12 (tredici e
minuti dodicij).

R

|F.to
|

s

F.to PACLO DE MARTINTS Notaio (segue sigillo)
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UFFICIO TERRITORIALE DI MILANO

Regione LOMBARDIA Condominio di
Provincia MILANO Via Dei Pini 5
Ui immebilisd 2929-2930-3851-3852-3853-3854-3855-
Comune di 3856-3857-3858-3859-3860-3861
PIEVE EMANUELE Unita Locative 844

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
TABELLE MILLESIMALLI
ELABORATI PLANIMETRICI

Elaborato i
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REGOLAMENTO DEL COMPLESSO CONDOMINIALE
SITO A PIEVE EMANUELE IN VIA DEL PINI 5

* h xR k&

PARTE I° - GENERALITA'
Articolo 1
OGGETTO

Il presente regolamento disciplina la comproprieta, I'uso e amministrazione del Complesso
Condominiale sito a Pieve Emanuele in Via dei Pini 5, costituito dagli immobili di seguito
descritti, afferenti al foglio 8 della vigente mappa del Nuovo Catasto Terreni.
e Terreno mappale 105: area cortilizia, comune a tutto il condominio, nel cui sotterraneo
sono stati ricavati n® 228 posfi aufo, con i relativi corselli d"accesso a cielo libero
e« Terreno mappale 117- le unita immobiliari del condominio sono le seguenti:
192 unita immobiliari (appartamenti e cantine) scale da A ad M
007 unita immobiliari (commerciali) scale da A ad M
001 unita immobiliari (fabbricato industriale-cabina Enel) scale da A ad M
009 unita immobiliari (depositi) scale da Aad M
001 unita immobiliari (portineria) scale da A ad M
e Terreno mappale 118- le unita immobiliari del condominio sono le seguenti:
052 unita immobiliari (appartamenti e cantine) scala O
003 unita immobiliari (depositi) scala O
e Terreno mappale 119- le unita immobiliari del condominio sono le seguenti:
052 unita immobiliari (appartamenti e?:—antine) scala N
003 unita immobiliari (depositi) scala N
Al NCEU le abitazioni, i locaii commerciali, i depositi e i posti auto sono censiti alla Partita
1003777

Articolo 2
OBBLIGATORIETA' DEL REGOLAMENTO
E DISPOSIZIONI RICHIAMATE

Alla osservanza del presente regolamento sono e saranno tenuti tutti i proprietari e, per
quanto poséa riguardarli, gli usufruttuari o aventi altro qualsivoglia titolo di uso o di
godimento —anche locativo— di singole Unita Immobiliari comprese nel Condominio oggetto
del presente Regolamento,

| cessionari delle suddette Unita Immobiliari, ai quali i rispettivi cedenti dovranno imporre,
per la parte che gli riguarda, I'obbligo dell'osservanza del presente Regolamento nel titolo di
cessione (contratto di locazione, contratto di comodato, cessione di uso o di godimento,
ecc.), risponderanno in solido con i detti rispettivi cedenti delle violazioni del presente

Regolamento.
Per quanto non diversamente stabilito, saranno osservate le disposizioni del Codice Civile e
delle altre Leggi e Regolamenti emanati dalle | Autorita. - -

Il presente Regolamento, avendo lo scopo di conferire, Ctvﬂe decara.a‘gk obili oggetto di

esso epdi consermmco e miglior godi Gel beni"’e‘servxzx cd{nun; e comunque
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vincolante, a prescindere dal disposto dei comma precedenti, per chiunque ed a qualsiasi
titolo abbia con lo stesso un rapporto che risulti fra quelli disciplinati.

Articolo 3
DESCRIZIONE ED INDICAZIONE DEL 'CONDOMlNIO

It condeminie-di-Via-Dei-Pini-5; compeste-dagli-immebili-eleneatt-alfarticole 1, & situato-su-un-

terreno rettangolare, delimitato da due strade principali e due secondarie.
L’accesso al condominio si ha tramite scale e rampe che portano al portico al piano rialzato
(distinto in catasto come P.T.), ogni scala di accesso alle unita immabiliari ha il praprio
ingresso che da sul portico.

Gli accessi al piano seminterrato si trovano sui tre lati del rettangolo (con I'esclusione della
via Dei Pini) in cui & realizzato I'edificio, tramite rampe che lo collegano alla viabilita
principale.

| posti auto, oltre a sottostare al piano seminterrato, sono collegati anche ai vani delle scaie,
da cui si pud accedere alle altre unita immobiliari. ;

Nef piano seminterrato si trovano inoitre n° 5 centrali termiche, n° 5 centrali idriche, n° 31
locali tecnici (locali pattumiera, disimpegni...).

Edificio in linea

Al piano terreno, sono situati i locali commerciali, la portineria e gli accessi agli appartamenti
(situati dal piano primo al piano ottavo) e al piano seminterrato.

Dal piano primc al piano ottavo della scala A troviamo 3 appartamenti per piano, per
complessivi n° 24 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo della scala B troviamo 2 appartamenti per piano, per
complessivi n° 16 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo della scala C troviamo 2 appartamenti per piano, per
complessivi n° 16 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo defla scala D troviamo 2 appartamenti per piano, per
complessivi n° 16 appartamenti. ‘
Dal piano primo al piano ottavo della scaia E troviamo 2 appartamenti per piano, per
complessivi n® 16 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo della scala F troviamo 2 appartamenti per piano, per
complessivi n° 16 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo della scala G troviamo 2 appartamenti per piano, per
complessivi n° 16 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo della scala H troviamo 2 appartamenti per piano, per
complessivi n° 16 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo della scala | troviamo 2 appartamenti per piano, per
complessivi n° 16 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo della scala L troviamo 2 appartamenti per piano, per
complessivi n° 16 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo della scala M troviamo 3 appartamenti per piano, per
complessivi n° 24 appartamenti.

Edificio a Torre scala “N”

Al Piano Terra sono situati n® 4 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo defla scala N troviamo 6 appartamenti per piano.

2
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Nell'intera torre si trovano complessivamente n° 52 appartamenti.
Edificio a Torre scala “O”

Al Piano Terra sono situati n° 4 appartamenti.

Dal piano primo al piano ottavo della scala O troviamo 6 appartamenti per piano.
Nell’intera torre si trovano complessivamente n° 52 appartamenti.

Il complesso condominiale € illustrato sullo straicio di mappa catastale 1:1000 & nella
planimetria generale di tutti i piani in scala 1:500.

Le planimetrie dei piani dei fabbricati, allegati alla presente, hanno valore illustrativo delle U 1.
e non indicativo per quanto riguarda le misure.

Le competenze delle Proprieta costituenti i Condominio sono regolate con le “Tabelle
Millesimali®

PARTE 11 - DISCIPLINA DEI RAPPORTI CONDOMINIALI
_Articolo 4
PROPRIETA' COMUNI

Le parti comuni del condominio si distinguono in:

1) "proprieta comuni in modo indivisibile tra tutti i Condomini";

2) ‘proprieta comuniin modo indivisibile tra i soli Condomini proprietari di Unita Immobiliari
di ognt singolo edificio”, con riferimento alle singole scale.

1) Proiprietd comuni in modo indivisibile tra tutti i Condomini:

A norma dell’Art. 1117 c.c., se il contrario non risulta dal titolo, sono di proprieta comune i
seguenti spazi e strutture:

e ['area sulla quale sorge la costruzione,

e le fondazioni, la struttura portante, i muri perimetrali, i tetti, le terrazze di copertura, i
paramenti esterni, i cornicioni, le decorazioni esterne;

e le grondaie;

e qli impianti di fornitura idrica, elettrica e I'impianto fognante fino ai punti di diramazione
verso i locali di proprieta esciusiva;

e gli altri impianti comuni residenziali, compresi i relativi locali: il citofono, I'impianto idrico
antincendio le apparecchiature particolari a servizio dell'impianto idrico (autociavi, serbatoi)
e dell'impianto fognante;

e la scala d'accesso ai piani, anditi e pianerottoli, comprese le ringhiere e le decorazioni, la
scala d’accesso alle cantine ed i relativi corridoi;

e il portone, 'androne, gli anditi di passaggio, i canceili comuni, le rampe, la corte;

e qualsiasi altro spazio destinato originariamente al servizio comune.

2) Proprieta comuni in modo indivisibile tra i soli Condomini proprietari di Unita Immobiliari
di ogni singolo edificio:

Le porte d'ingresso agli appartamenti, gli infissi esterni degli appartamenti, le serrande dei
locali sotterranei, le porte delle cantine sono di proprieta esclusiva dei singoli condomini,
hanno I'obbligo di attenersi alle deliberazioni del’assemblea per qua’htc “riquarda.le opere

necessarie ailg sa Wecoro architettonico dell’ edmcza f muri leSOﬂ gh spaz;
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contigui appartenenti a diversi condomini, sono di proprietd dei due confinanti, sia che
separano appartamenti o balconi, sia che spazi accessori (cantine, soffitte). Le opere di
finitura dei balconi, sono di proprieta del condomino proprietario del balcone, eccezione
fatta per gli elementi aventi prevalentemente funzione architettonica della facciata. | pilastrini
delle balaustre e le fioriere fisse sono mantenute, al 50 per cento, dal condominio e dal
condomino proprietario, riconoscendo a questi elementi una funzione utile per il condominio.
La struttura dei balconi, facendo parte continua con lintelaiatura portante dell’edificio, &
proprietd comune. Il sovraccarico accidentale sui balconi non deve essere superiore a 200
Kg/mgq, indipendentemente dai maggiori sovraccarichi assunti nei calcoli della struttura.

La proprieta dei beni sopraelencati si ripartisce, per ogni singolo edificio, per ogni singola
scala di edificio e per le autorimesse, fra i Condomini proprietari delle Unita Immobiliari
proporzionaimente ai millesimi di cui alle tabelle allegate al presente Regolamento come

segue:

- A8

Descrizione Valori generat di proprieta
A Proprieta individuali Valori generali di proprieta
Al Sottotabella Accesso Posti Auto Scala Dx Valori generali di proprieta
A2  Sottotabella Accesso Posti Auto Scala Sx Valori generali di proprieta
A3  Sottotabella Parti Comuni Posti auto Valori generali di proprieta
A4 Sottotabella Proprieta Comuni Scale da A ad M Valori generali di proprieta
A5  Sottotabella Parti Comuni Scala N Valori generali di proprieta
A6  Sottotabella Parti Comuni Scala O Valori generali di proprieta
A7  Sottotabella Parti C. Piano S1 Scale daAa M Valori generali di proprieta
Sottotabella Parti Comuni Piano S1 Scala N Valori generali di proprieta
Ag  Sottotabella Parti Comuni Piano S1 Scala O Valori generali di proprieta
BA Tabella Scale ed Ascensore' Scala A" Prima e seconda meta scale
BB Tabella Scale ed Ascensore® Scala B" Prima e seconda meta scaie
BC Tabella Scale ed Ascensore’ Scala C" Prima e seconda meta scale
BD Tabella Scale ed Ascensore" Scala D Prima e seconda meta scale
BE Tabella Scale ed Ascansore’ Scala &' Prima € seconda meta scale
BF Tabella Scale ed Ascensore* Scala F Prima e seconda meta scale
BG Tabella Scale ed Ascensore” Scaia G Frima e seconda meta scale
BH Tabella Scale ed Ascensore* Scala H" Prima e seccnda meta scale
Bl Tabella Scale ed Ascensore* Scala ! Prima & seconda meta scale
BL Tabella Scale ed Ascensore* Scala L" Prima e seconda meta scale
BM  Tabella Scale ed Ascensore" Scala M" Prima e seconda meta scale
BN  Tabella Scaie ed Ascensore* Scala N" Prima e seconda meta scale
BO Tabella Scale ed Ascensore* Scala O" Prima e seconda meta scaie
D1 Tabella Riscaldamento “Scale A-8-C' -C.T. n*1 Riscaldamento comune
D2 Tabeila Risc. "Scaie D-E-F-1/2 G dx" - C.T. n°2 Riscaldamento comune
D3 Tabella Risc. "Scale 1/2 G sx -H-I-L-M" C.T. n°3 Riscaldamento comune
D4 Tabella Riscaldamento "Scala N - C.T. n°4 Riscaldamento comune
D5 Tabella Riscaldamento “Scafa O" - C.T. n°5 Riscaldamento comune

Le suddette Tabelle sono sintetizzate nel PROSPETTO RIASSUNTIVO di tutti i mmes/'mi’m\
Y

ciascun edificio), nel guale sono rappresentati anche i millesimi de! complesso conc;lo’@%ia{e
relativi alle singole U 1., al fine di evidenziare il valore globale di ciascun cespite. /3> ARt
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Art;'colo 5
PRESCRIZIONI PARTICOLAR!I-

} fabbricati, i cortili, le recinzioni e tutte le altre opere ed impiantt costituenti il condominio

devono conservare un livello civile e decoroso.

Pertanto ogni attivita che -anche se da un punto di vista immediato possa riguardare le

proprietd esclusive- abbia invece un riflesso od interesse condominiale, dovra sempre

essere disposta od autorizzata dallAssemblea, ed attuata a cura o sotto la sorvegiianza
dellAmministratore.

Tra tali attivitd deve intendersi ricompresa in via esemplificativa, ma non tassativa, la

tinteggiatura di qualsiasi parte esterna del fabbricato.

Tutti i Condomini e loro aventi causa specificati alfart. 2 sono tenuti ad osservare il presente

Regolamento ed in particolare sona tenuti a rispettare quanto segue:

1) Obblighi

a) consentire che allinterno delle proprieta private si proceda a constatazioni e controlli
occorrenti per la manutenzione di parti comuni del fabbricato e dei relativi impianti e
servizi; e, qualora sia necessario procedere allinterno delle proprieta private
allesecuzione dei conseguenti lavori, consentire nelle dette proprieta fintroduzicne e
lapposizione di scale, ponteggi, bilance e simili, nonché il transito allinterno delle
proprieta stesse del personale adibito ai lavori, per il tempo strettamente indispensabile;

b) procedere tempestivamente alle manutenzioni necessarie nelle proprieta esclusive e di
spettanza delle stesse, specie se riguardanti gli impianti, riconoscendo in caso contrario
il diritto del Condominio di sostituirsi agli onerati in tale esecuzione, fornendo i dowvuti
consensi per tutti gli interventi di cui alla precedente lettera a); nonché se del caso, in
relazione alla prima parte della presente lettera b), per quelli su parti privaie che ne
abbisognassero; il tutto salva rivalsa sugli onerati, anche nei modi di cui al comma VlI
dei successivo art. 10;

¢} dare notizia ailllAmministratore prima di intraprendere l'esecuzione di opere e lavcri nei
locali di proprieta esclusiva, ai fine di ccnsentire gli opportuni centroili circa la statiiita o
il decoro de! fabbricato, o di parte di esso, 0 degli impianti comuni; sottoponendosi poi,
per la relativa esecuzione, alle prescrizioni dello stesso Amministratore, specie per
guanto concerne il passaggio di esecutori € materiali nelle parti comuni;

d) dare comunicazione e documentzzione allAmministratore, a mezzo raccomandata AR,
delle cassioni del diritto di proprieta o di usuirutto o d'uso o di abitazione deil'Unita
Immobiliare, entro 15 giorni, con indicazione degli estremi del {itoio di cessione. in
difetto il cedente sara tenuto solidalmente con il cessionario di tali diritti a rispondere di
tutti gli obblighi attribuiti alla qualita di Condominio dalla legge e dal presente
regolamento, con particolare riferimento al pagamento deile spese condominiali; & non
potra in ogni caso essere da chiunque opposto difetto di convocazione per le eventuaii
Assemblee indette nel frattempo;

e) notificare allAmministratore il proprio domicilio ed ogni successivo mutamenio del
medesimo; in mancanza ditali comunicazioni, i Condomini si intenderanno domiciiiati, a
tutti gli effetti di legge e delle presenti norme, presso l'ultimo domicilio formalmente

notificato. E' inteso che vale anche in quest'ipotesi la prescrizione di cui alluitima W

N\
/
Aac;-u/erm %‘-,\

delly precedente lettera d) per quanto concerne le convegazioaiassemblear; /Q_\
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dare notizia alfAmministratore a mezzo raccomandata AR, entro 15 giomi, della

locazione delle Unita Immobiliari con le generalita del locatario e della successiva

risoluzione, inserendo in ogni caso nef relativo contratto di locazione l'obbligo, per il
locatario, del rispetto del presente Regolamento e di tutte le altre prescrizioni
amministrative ed assembleari che intervenissero successivamente; resta inteso che
comunque i Condomini rispondono in via solidale con i rispettivi locatari di ogni
violazione;

provvedere, ove le unitd immobiliari dovessero rimanere per qualche tempo disabitate,
alla chiusura delle prese dacqua; del gas e di elettricita, comunicando inoltre
allAmministratore il recapito in Pieve Emanuele del detentore delle chiavi, per il caso
che si verifichi la necessita di accedere nei locali stessi in via di emergenza.

Divieti:

e proibito ogni uso delle Unita Immobiliari che sia contrario at decoro del fabbricato ed
al buon nome dei Condomini;

€ vietata la realizzazione di qualsiasi opera che pregiudichi le strutture portanti del
fabbricato e comunque di quelle che ne alterino I'aspetto architettonico;

e vietato eseguire scavi di qualunque genere ne! sottofondo dell'edificio anche se essi
non arrechino danni agli altri condomini od alle murature portanti delfedificio stesso;

e vietato realizzare sia allinterno che allesterno di singole Unita Immobiliari qualungque
modifica agli impianti di uso generale, senza lautorizzazione dellAssemblea dei
Condomiini;

€ vietato destinare le Unita Immokiliari ad uso di studio medico, anche privato,
specializzato in malattie infettive 0 contagiose; di qualsiasi attivita insaiubre o contraria
alligiene; di agenzia di collocamento; di qualsiasi attivitd in genere che rossa
comportare scuotimento od oscillazione del fabbricato;

é vietato mantenere o allevare nelle Unita Immotiliari animali non domestici e, fra quest,
quelli di bassa corte; inoltre la presenza nelle Unita Immobilian stesse di animali
domestici dovra essere rigorosamente coniormata atle vigenti prescrizioni di legge e dei
regolamenti in materia veterinaria, di igiene e sanita. | proprietari Gi detti animaii
dovranno curare scrucolosamente che qli animali medesimi non imprattino ¢
danneggino le parti comuni € comungue non infastidiscanc od arrechino turbamento
alcuno ai residenti ne! Condominio. Per quanto concesne i cani, i proprietari dovranno in
genere curare che, guanco transitano nelle parti comuni, Sian0 muniti di muserucia e
guinzaglio;

e vietata !appesizione di targhe negli ancroni e nelle scale -tranne, in queste ultime,
delle targhette nominative sui portoncini dingressc delle abitazioni- senza
l'autorizzazione deflAssemblea; per le targhe od insegne esterne sui locali commerciali,
fermo i dirito al mantenimenio di quelle esistenti alla formazione del presente
regolamento, resia stabilito che in futuro gualunque instailazione, variazione ed
integrazione sara consentita dallAssemblea subordinatamente all'ottenimento, da parte
degli interessati, delie prescritte autorizzazioni comunali, che dovranno essere esibite
allAmministratore del Condominio;

€ vietato occupare, anche temporaneamente, luoghi e spazi comuni con mobilio,
masserizie, scatolame, cartonaggi, attrezzature di qualunque genere ed altro
qualsivoglia materiale; ‘in caso di infrazione a questo divieto e di inadempienza allinvito
allimmediata rimozione che fosse rivolto dall Amministratore, quest'uitimo vi provvedera
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a spese dellinadempiente, anche con eventuale ricorso alla procedura di cui al comma
VIl del successivo art.10;
i) & vietato occupare anche temporaneamente con qualsiasi materiale od automezzo gli

spazi pavimentati destinati a manovra dei Vigili del fuoco accessibili dagli appositi passi

carrai.

Articolo 6
ORGANI"CONDOMINIALI:
AMMINISTRATORE E CONSIGLIERI DI CONDOMINIO

1) Il mandato di amministrazione del Condominio ¢ conferito dallAssemblea generale di
esso e secondo le norme dilegge, a persona fisica o giuridica in possesso dei necessari
requisiti di serieta, professionalita, esperienza, organizzazione e capacita finanziaria.

La riconferma dellAmministratore deve essere effettuata dallAssemblea generale
secondo le norme del Codice Civile.

In ogni caso 'Amministratore uscente resta in carica per l'ordinaria gestione, con tutti i
poteri e gli obblighi di legge, fin quando non sia nominato il successore.
L'Amministratore ha la rappresentanza legale del Condominio ai sensi dell'art.

1131 del Codice Civile.

2). L'Assemblea generale pud nominare un Consiglio condominiale formato da due o tre
Condomini. | Consiglieri restano in carica per la durata dell'esercizio di gestione per cui
sono stati eletti e comunque sino a sostituzione e sono rieleggibili.

3) | Consiglieri hanno funzione consultiva dellAmministratore e possono esercitare il

controllo amministrativo e contabile della gestione, riferendone eventuaimente

allAssemblea con motivata relazione.
4) Per la loro attivita i Consiglieri non hanno diritto a compenso, saivo il rimborso di
eventuali spese.

Articolo 7
FOUNZION! DELL'AMMINISTRATORE

Ad integrazione e prescrizione dei compiti ed attribuzioni cenferiti dallart. 1130 del Codice
Civile ailAmministratore, questi:

a) prowede allamministrazione' crdinariaz del Condominio, nonchg& alla gestione

straordinaria nei limiti, e secondo le direttive, stabiliti dallAssemblea; o, in caso di
urgenza e conformemente a legge, di propria iniziativa, con lobbligo di riferire
prontamente allAssembleq;

b) compila il preventivo delle spese cccorrenti durante 'esercizio finanziario e la ripartizione
fra i Condomini secondo le norme generali di legge e quelle particolari stabilite dal
successivo art. 10

c). alla fine di ogni esercizio compila il consuntivo dellamministrazione tenuta con la relativa
ripartizione - predisposta come sopra - e la determinazione dei saldi. e o sottopone, nel
termine di tre mesi dalla scadenza dellesercizio stesso, alfapprovazione dellAssemblea;

d) prowede - occorrendo coattivamente a norma dellart. 63 delle disposizioni per
rattuazione del Codice Civile e sempre che non intenda:awalersi della procedura
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_ alternativa di cui al comma VIl del successivo art. 10 - alla riscossione dei contributi
dovuti dai Condomini. Provvede correlativamente al pagamento delle spese gestionali;

e) assume e licenzia l'eventuale personale a servizio del Condominio ed esercita la
sorveglianza sullo stesso;

f) stipula i contratti di fornitura ed appalto per opere, lavori e servizi di interesse
condominiale; direttamente per le voci inserite nei preventivi ordinari gestionali approvati
dallAssemblea; e secondo le direttive di questultima e sentito eventualmente il Consiglio
per le voci straordinarie ‘

g) compie tutti gli atti che abbiano per scopo la conservazione dei diritti inerenti alle parti
comuni, comprese le azioni possessorie, di denuncia di nuova opera e di danno temuto,
fermo l'obbligo di darne notizia, senza indugi, allAssemblea;

h) conserva i libri dei verbali delle Assemblee e le scritture contabili condominiali, elenco
dei proprietari, con le generalita, domicilio e residenza relativi, nonché gli estremi del
titolo acquisito e linventano delle cose mobili di proprietd comune, od i supporti
magnetici sostitutivi di tutto quanto innanzi elencato, ove l'amministrazione sia tenuta,
totalmente o parzialmente, con sistemi informativi.

Nel caso di cessione del mandato, di rinuncia o di revoca, 'Amministratore uscente deve

consegnare al successore, entro 90 giorni dalla sostituzione, il rendiconto con i documenti

- giustificativi e l'eventuale saldo attivo della gestione, nonché quanto specificato alla
procedente lettera h).

Articoio 8
ASSEMBLEA DEt CONDOMINI

La convocazione, |0 svolgimento e le attribuzioni delle Assemblee dei Condomini sono
regolati dalla legge.

Ogni condomino pud delegare a rappresentarlo in assemblea un suo familiare, un aftro
condomino od altra persona con delega scritta in calce all'avviso di convocazione.

La delega é valida unicamente per lassemblea alla quale linvito si riferisce. Non si possono
conferire pit di due deleghe alla stessa persona, né conferire deleghe allamministratore.

E illegale la delega a terzi da parte del delegato.

Articolo 9

ESERCIZIO FiNANZIARIO
L'esercizio finanziario de! Condominio & annuale, con inizio al 1° ottobre d’ogni anno e
termina al 30 settembre di quello successivo.

Articolo 10
RIPARTIZIONE DELLE SPESE

I}  Perla ripartizione delle spese di gestione del- Condominio- si-applicanc- in- via- generale
le norme del Codice Civile ed in particolare quanto di seguito espressamente disposto;
tenuto contro altresi che non & mai consentita in alcun caso e per qualungue motivo ia
rinunzia ai servizi condominiali e comunque che la mancata utilizzazione di essi, attuata
per iniziativa unilaterale, non componta ii sollievo dalle reiative contribuzioni.
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In particolare la ripartizione delle spese avviene

per quanto concerne le proprietd comuni in modo indivisibile tra tutti i Condomini

a) in base ai millesimi della Tabelle elencate all'art. 4 (millesimi generali complesso
condominiale)
- spese generali di condominio come: assicurazioni, imposte, tasse e contributi comunali
gravanti sullintero Condominio, compenso per IAmministratore ed |.V.A. relativa,
esercizio dellAmministrazione;
- spese di esercizio, utilizzazione, manutenzione ordinaria, straordinaria e di ripristino dei
beni, impianti e manufatti di cui allart. 4;

per quanto concerne le proprietd comuni in modo indivisibile tra i soli Condomini proprietari
delle U.l. di singolo edificio (art. 4)

Ripartizione particolare di alcune spese

La spesa per la manutenzione ordinaria e straordinaria e la ricostruzione dellimpianto

citofonico, per quanto concerne la parte centralizzata, sara suddivisa per unita di ascolito;

mentre resta a carico dei signori Utenti quella della parte interna dellimpianto, daila
diramazione delle scatole di derivazione di piaro sino all'apparecchiatura citofonica
allinterno delle rispettive Unita immobiiiari.

La spesa di fipartizione dei consumi idrici sara ripartita in base alle determinazioni

deil'assemblea dei Condomini.

() ~Altri criteri di ripartizione in ordine a spese qui non previste saranno stabiiiti
dallAssemblea, su proposta delfAmministratore, sentito it parere dei Consiglieri.

) Le quote dovute dai condomini per le spese di cui ai presente articolo sono suddivise -
salva diversa determinazicne- in quattro trimestralita anticipate a partire dall'inizio
dellesercizio finanziario e debbono essere corrisposte entro 20 giorni dallinizic di
ciascun trimestre costituente data di scadenza (1° ottobre, 17 gennaio, 1° aprile, 1
luglio).

V) Il Condomine si presume jegalmente infcrmato dellobblico dei pagamento e celle
reiative scadenze con la notifica dei verbali assembleari di approvazione delle varie
spese; restando sempre l'eventuale awviso, inviato in procosito dailAmministratore. atto
di pura carrettezza dei medesimo, mai invecabile come presupposto per il pagamentc
da parte del Condomino. Questi, pertanto, e costituiic in mera, - senza necessita
d'intimazione, per ii soio fatto del mancato pagamento entro i termine di cui al comma
precedente.

V)  Cgni versamento non pud essere imputato che al debito pit antico, anche nel caso di
successione nella persona deflt Amministratore.

vy |l ritardo nel versamento delle quote dovuto comportera 'obbligo del pagamento, a
favore della gestione comune, degli intefessi di mora ad un saggio annuo pari alla
misura degli interessi legali vigenti al momento del verificarsi della inadempienza e con
un minimo del 10% sulla somma dovuta.

V) Nel caso di morositd Amministratore, attuerd la procedura di cui ailart. 63 deile
disposizionf per I'attuazione del Codice Civile con facolté‘c/ﬁ_siqspéndere | Condominio
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moroso da oltre 1 semestre, |utilizzazione dei servizi comuni suscettibili di godimento
separato.

WIll) Per le Unita Immobiliari concesse in locazione o ad altro titolo, nel caso in cui per
disposizione contrattuale o di legge tutte o parte delle spese di gestione - ivi incluso il
riscaldamento - siano poste a carico del cessionario, lAmministrazione condominiale
resta del tutto estranea al relativo rapporto, nel caso in cui la richiesta dei pagamenti
dovuti, fatta al cessionario non fosse dal medesimo onorata, in tal caso pertanto i
pagamenti devono essere direttamente regotati dal proprietario con facolta di rivalsa nei
confronti del cessionario stesso.

Articolo 11
GESTIONE FENANZIARIA

| .preventivi. per. la.gestione del. Condominio soro predispasti dallAmministratore con.criteri.di.

prudenza ed oculatezza, dimensionandoli opportunamente ed in modo da evitare il piu

possibile la formazione di sbitanci gestionati con conseguenti conguagii a debito dei

condomini.

| preventivi dovranno poi sempre ed obbligatoriamente recare un fondo riserva di misura

contenuta fra un minimo del 10% ed un massimo del 15% dei totali dei preventivi stessi.

Scopo del fondo di riserva, sul quale i Condomini non potranno mai chiedere di imputare le

quote condominiali di spettanza, & quello:

1) di sopperire ad eventuali deficienze di cassa per shilanci gestionali;

2) di sopperire alle deficienze di cassa determinate dalla deprecata, non ammessa
morosita dei condomini, per il tempo necessario a realizzare il credito condominiale;

3). di sopperire ad eventuali esigenze improvvise ed eccezionali.

Il fondo di riserva va annualmente reintegrato nella parte utilizzata ed adeguato alla

proporzione sopra indicata.

La gestione finanziaria deve svolgersi esclusivamente su conti correnti postali e/o bancari

intestati espressamente al Condominio.

Spetta allAmministratore di accendere i conti correnti ed operare sugli stessi restando in

particolare riservata al medesimo la firma di traenza.

Per assicurare la gestione ordinaria del Condominio e finquando 'Assembiea non abbia

approvato il preventivo gestionale, lAmministratore resta autorizzato a porre in esazione per

ratei -con obbligatorieta di pagamento da parte dei Condomini a norma di legge e dei

presente Regolamento- 'ultimo preventivo precedentemente approvato.

PARTE ill- NORME TRANSITORIE
Articoto 12
USO DEGLI APPARTAMENTI

Gli appartamenti degli edifici sono destinati esclusivamente ad uso di civile abitazione.
Ogni diverso uso deve essere consentito dallAssemblea con la maggioranza stabilita dal 20
comma dell'art. 1136 del Codice Civile.
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L'Assemblea pud stabilire un Regolamento interno per quanto concerne i rapporti di
convivenza fra gli abitanti degli edifici, siano essi Condomini o inquilini.

E' vietato sovraccaricare i pavimenti dei propri ambienti e del terrazzo, far ristagnare sui
pavimenti stessi acque che possano causare infiltrazioni nel solaio, nonché manomettere,
senza autorizzazione, Qli impianti comuni.

Articolo 13
ASSICURAZIONE DEl FABBRICAT!

II- Condominio- & tenuto- a- prowedere allassicurazione dei- fabbricati contro- i danni

dellincendio, dello scoppio di gas, della caduta del fulmine e danni a terzi.

Spetta alfAssemblea dei Condomini scegiiere gli istituti assicuratori e determinare la misura
del capitale da assicurare e le sue eventuali variazioni.

La FS. S.p.A. prowederd a convocare I'Assemblea dei Condomini per la nomina
dellAmministratore del Condominio ed ove in tale riunione IAssemblea non abbia a
prowedere a tale nomina la F.S. S.p.A. prowedera a nominare Amministratore del
Condominio con durata in carica sino a quando I'Assemblea dei Condomini, in altra seduta
regolarmente indetta, non prowvedera alla sua sostituzione.

| Articolo 14
RITIRO DOCUMENTAZIONE DA PARTE DELL'AMMINISTRATORE

L'Amministratore del Condorminio provvedera a ritirare dai competenti uffici delle F.S. S.p.A. i
documenti relativi alla gestione per il periodo antecedente alla sua nomina a partire dalla
data di costituzione “ex legge* del Condominio e compilerd il rendiconto che verra
sottoposto per la sua approvazione alllAssembiea dei Condomini sulla base dei documenti
ricevutidalle F.S. S.p.A.

Articolo 15

RIFERIMENTI!. AL CODICE-CIVILE
Le singole norme del presente regolamento hanno valore in quanto non siano in
contrasto e non modifichino i diritti di ciascun Condomino risultanti dagli atti di acquisto e
non siano in contrasto con le norme sancite dagli artt. 1118, 1119, 1120, 1128, 1129,
1130, 1131, 1132, 1135, 1136, 1137, del vigente Codice Civiie.

Articolo 16
AWIC DELE'AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE

If-primo- esercizio- di-gestione sichiuderd al ......................
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